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1. Sissejuhatus

1.1. Planeeringust huvitatud isik

Léunakeskus OU
Aadress: Laaneringtee 39 Tartu, Tartu Tartumaa 50501
Reg nr: 10667873

Esindaja: Jaan Lott
1.2. Planeeringu koostaja

Plaan OU
Aadress: Tamme pst 111, Tartu 50415
Reg nr: 12199722
Maastikuarhitekt-planeerija: Tiina Kuusepuu (Maastikuarhitektuuri MSc, diplomi nr: MB
002238).

1.3. Detailplaneeringu  koostamise eesméark ja andmed
planeeringualal olevate kruntide kohta

Detailplaneering on algatatud L6unakeskus OU ettepanekul Kambja Vallavolikogu 29.06.2022. a.
otsusega nr 48. Detailplaneeringu eesmargiks on kaaluda vdimalust kruntide liitmiseks ari- ja
tootmismaaks ning ehitusdiguse ning arhitektuursete tingimuste maaramist ari- ja tootmishoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks anda lahendus planeeringuala tehnovdrkudega
varustamiseks, juurdepaasude rajamiseks (planeeringualasse peab olema kaasatud
planeeringuala piires Ranirahnu tee), parkimiskorralduse lahendamiseks, haljastuse ja heakorra
lahendamiseks ning tingimused detailplaneeringu elluviimiseks. Planeeringu eesmargid on
kooskdlas kehtiva Kambja valla tldplaneeringuga. Planeeringuala pindala on ca 6 ha. Andmed

planeeringualal asuvate kruntide kohta on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Andmed planeeringualal asuvate kruntide kohta

Aadress Pindala Sihtotstarve

Kambja vald, Rani alevik

Rénirahnu tee 17 (katastritunnus 5120 m? arimaa 100%
94901:005:0739)
Kambja Va.ld, Rani alevik 35315 m? Arimaa 100%
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Ranirahnu tee 19 (katastritunnus
94901:005:1544)

Kambja vald, Rani alevik

2 i 0,
Nurmise tiik m (katastritunnus 94901:005:1545) | >568 M tootmismaa 100%

Detailplaneeringu lahiala hdlmab planeeringualaga piirnev Ranirahnu tee maa-ala (katastritunnus:
28301:001:1761; 100% transpordimaa), R&nirahnu tee J1 maa-ala (katastritunnus:
28301:001:0203; 100% transpordimaa), Optika tédnava maa-ala (katastritunnus:
94901:005:1715; 100% transpordimaa) ning Valguse tdnava Idik 1 maa-ala (katastritunnus:
94901:005:1714; 100% transpordimaa). Lahiala pindala on kokku ca 1,3 ha.

1.4. Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja muud
dokumendid

Arvestamisele kuuluvad varasemad kehtestatud planeeringud ja muud dokumendid:

° Tartu maakonnaplaneering;

° Kambja Vallavolikogu 13.11.2018 otsus nr 51 ,Kambja valla Uldplaneeringu kehtestamine
endise Ulenurme vallla territooriumi osas;

° Uldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;

° Kambja Vallavolikogu 18.12.2018 maarus nr 47 ,Eratee avalikes huvides omandamise ja
avalikuks kasutamiseks maaramise kord*;

° Réani kulas Mae kinnistu detailplaneering (kehtestatud Kambja Vallavalitsuse 30.05.2006
otsusega nr 53)

° Riigihalduse ministri 17.10.2019 ma&arus nr 50 ,Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele

esitatavad nduded

Arvestamisele kuuluvad kehtestatud detailplaneeringud ja muud dokumendid asuvad Kambja
Vallavalitsuse arhiivis.

1.5. Geodeetiline alusplaan

Planeeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Raxoest OU poolt veebruaris 2023 a.
koostatud digitaalselt m&6distatud maa-ala geodeetilist alusplaani (t66 nr Ge-12-23). Geodeetilise

alusplaani mé6tkava on M 1:500, kdrgussisteem EH 2000.
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2. Olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala koosneb ari- ja tootmismaa maauksustest ning imbritsevatest transpordimaa maa-
aladega planeeringuala piires. Planeeringuala pindala koos lahialaga on kokku ca 6 ha. Andmed
planeeringualal asuvate kruntide kohta on toodud tabelis 1 ning olemasolev olukord graafiliselt

lehel 2 ,Olemasolev olukord® ja naabermaalksuste pindalad ja sihtotstarbed tabelis 2.

Tabel 2. Naabermaauksuste pindalad ja sihtotstarbed.

Aadress Pindala Sihtotstarve
ot tomnus 283010001761 oo | 67388 me | maatulundusmaz 100%
ﬁﬂ?ﬁiﬂghs 3?9?%55?3?”” ee o me 6309 m elamumaa 100%
(katmtunnus 283010010008 | 12832 ¢ érimaa 100%
atnontunnus 263010010188 - | 5746m? | tanspordimaa 100%
ﬁiﬂ?&ﬂﬁh? igi:s?)lle:\(l)igl%%rgg?hnu tee Jimd 3857 m? transpordimaa 100%
0 (eatasutunus 04001008 714) "~ |4724m | transpordimaa 100%
0 (eatasuttunmus 263010001763 | 2628m¢ | transpordimaa 100%
(katasutunnus 28301:0010008) 30 m? tootmismaa 100%
(katasutunnus 94901:005:1558) 1211 érimaa 100%
(katasutnns 849010051725 a12m | wanspordimaa 100%
@ﬂgﬁiﬂghs igg%gﬁ%ﬁ? e 13682 m? arimaa 100%
(kagtt;sltigtndnonEgk%?g;\(l)gll:éorgi) 5295 m? transpordimaa 100%
(katastunnus 049010052718 4812m2 | wanspordimaa 100%
(katastunnus 283010010006 12041 érimaa 100%
(katatunnus 283010010208 2511 m? érimaa 100%
(kagtt;sltigtrl;5:52%6430??005:1551) 551 m2 arimaa 100%
(ketastitnnus 049070051527 | 28594 e arimaa 1009
(Katastrtinnus 79505:001.0077) 60267 érimaa 10096
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Planeeringualale juurdepéés on tagatud Ranirahnu teelt, Valguse teelt ja Optika tdnavalt. Valguse
teel ja Optika tdnaval planeeringuala piires on vélja ehitatud asfaltkattega séidu- ja jalgtee ning
istutatud tanavahaljastus. Réanirahnu tee on ca 5 ma laiuse kruusakattega tee, kus jalakaijad
liguvad tee aares haljasalal. Nurmise tiigi maaiksusel tiigi dares kulgeb pinnastee, mis algab
Réanirahnu teelt ning suundub Optika tédnava suunas, kuid labipdasu Optika tanavale ei taga.
Ranirahnu tee 19 maaiiksusel Optika tdnava aares asub ca 4000 m? kruusakattega plats, mida

kasutatakse parkimiseks (vt foto 1).

Nurmise tiik maauksusel asub sademetevee kogumise tiik, mis on vdrkaiaga Umbritsetud (vt foto

2). Tiigi aar on hakanud vdsastuma.

Foto 1. Vaade Optika tanavalt parkimisplatsile. Foto 2.Vaade Nurmise tiik maatiksusel asuvale

tiigile.

Réanirahnu 17 maaiksusel asub paintpalli manguvaljak koos vajaliku taristuga (puidust varjendite
seinad, rehvidest ja tinnidest tehtud kogumid jne) ning mangualale on mitmekesistatud reljeefi
paapinnale tekitatud pinnase hunnikutega. Ala keskosas leidub k&rghaljastust. Manguvaljaku
keskosa on olnud regulaarses hoolduses ning Ulejadnud ala on looduslik rohumaa, mis on
hakanud vdsastuma.

Réanirahnu tee 19 maauksusel asub ehitisregistri andmetel elamukompleks, kuhu kuulub
tksikelamu, abihoone ning kasvuhoone. Lisaks asub maaiksuse I8unaosas soojakust Uumber
ehitatud abihoone, mis ehitisregistris ei kajastu. Elamukompleksi tmber dueala on hooldatud ning
leidub kdrghaljastust. Ala kirdenurgas asub sademevee kogumise tiik (vt foto 3), mis on aiaga
Umbritsetud ning idaservas kruusakattega parkimisala. Tiigi ja parkimisala ehitamisel pinnas on
kuhjatud Optika tanava ja Valguse tee &darde valli (vt foto 4). Ulejaanud ala on soéti jaanud
haljasala, mis on hakanud v8sastuma.
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Foto 3. Vaade ala kirdenurgas asuvale tiigile Foto 4. Vaade Valguse tanaval mullavallile

Planeeringualal tegevus on kitsendatud tehnovdrkude kaitsevoondi ulatuses, mille asukohad on
toodud lehel 2 ,Olemasolev olukord®“. Planeeringualal asuvad 10 ja 0,4 kV elektrimaakaablid,
sidekaablid, vee-, reoveekanalisatsiooni-, sademeveekanalisatsiooni-, side-, sooja ja jahutustorud,
0,4 kV elektridhuliin. Maakaablite kaitsevddndi ulatus on 1 m aarmisest kaablist ning teistel
sealsetel torudel mélemale poole torustiku telgjoonest 2 m. 0,4 kV elektridhuliini kaitsevéoénd on 2
m mdlemale poole piki liini telge. Rénirahnu tee 19 maatksuse laanekdljel Ranirahnu tee déares
asub maapealne geodeetiline md&tepunkt nr 9591, mille kaitsevddndi raadius on 3 m margi
keskelt. Planeeringualal asuvad Ré&nirahnu tee on avalikus kasutuses olev valla tee. Valguse
tanava I16ik Rénirahnu teest kuni 92 Tartu - Viljandi - Kilingi-N6mme teeni antakse ule kohalikule
omavalitsusele. Planeeringualaga piirnev Optika tdnav ja Valguse tdnav on kaubanduskeskuse

kompleksi sisesed avalikkusele ligipaasetavad eratdnavad.

Planeeringuala maapinna kdrgused jaédvad 67.84-72.66 meetri vahemikku. Reljeef on kdrgem
kuhjatud pinnase hunnikute piirkonnas ning madalam tiikide juures. Maastikulise liigituse jargi jadb
planeeringuala Ugandi lavamaa p8hjaossa mattunud orule, mille peal lamab liustikusetete peal
jadjarveline tasandik. Vastavalt Maa-ameti kaardirakenduse kohaselt jadb ala LP (kahkjas

leetunud muld) mullastikuga alale ning keskmiselt kaitstud p&hjaveega alale.

Geoloogiline Uilevaade

Planeeringualast pdhja jdadvale Ranirahnu tee 21, Optika tn 22 ja Optika tn 24 maaiksusele on
koostatud 2020 a. ehitusgeoloogiline uuring (Ehitustrust AS, t66 nr 20-084), mille kaigus teostatid
hajusalt 12 puuraugus kaevamine ning koostati uuringu aruanne. Kuna ala asub vahetult
planeeringuala kérval siis geoloogilise uuringu tulemused planeeringuala ulatuses on uldjoontes

samad.

Uuringu aruande kohaselt uuringustigavuses kuni 22,40 meetrit eraldati vélja kokku kimme kihti:
KIHT 1. Kruus - esines pindmise 0,30 meetri paksuse kihina.

KIHT 2. Keskiliiv - keskliiv esines uuringualal 0,20 meetri paksuse kihina kruusa (kiht 1) all.

KIHT 3. Rohke kruusaga peen- kuni keskliiv - rohke kruusaga peen- kuni keskliiv esines 0,30

meetri paksuse kihina.
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KIHT 4. Téaitepinnas - Umberpddratud muld - Umberpodratud muld esines 0,20...0,85 meetri
paksuse kihina.
KIHT 5. Huumus - looduslik huumuskiht esines 0,30...0,60 meetri paksuse kihina.
KIHT 6. Méllikas/mdélline/savine peenliiv - jadjarveline peenliiv esines uuringualal 0,30...0,85 meetri
paksuse kihina.
KIHT 7. Kruusaga savimdll - liustikulise tekkega moreenpinnas esines uuringualal puuraukudes
1,60...5,80 meetri paksuse kihina huumuse v&i jagjarvelise peenliiva all.
KIHT 8. Peen- kuni keskliiv - jagjoeline kohev peen- kuni keskliiv esines uuringualal kruusaga
savimolli all, maapinnast 1,90...7,55 meetri stigavusel, abs. kérgustel 63,05...68,00 meetrit.
KIHT 9. Peen- kuni keskliiv - jagjdelise kesktihe peen- kuni keskliivani maapinnast 4,70...12,00
meetri stigavusel, abs. kérgustel 57,75...64,70 meetrit.
KIHT 10. Savimoll - liustikutekkeline savimoll eraldati  uuringualal valja vaid
I66kpenetratsioonikatse alusel. 0,60 meetri paksune moreenikiht lamas kesktihe peen- kuni

keskliiva all 19,40 meetri stigavusel.

Pinnasevett uuringuajal esines 18,45 meetri sugavusel, abs. kdrgusel 51,30 meetrit. Lisaks
pinnaseveele leidus uuringualal Glavett, mida leidus moreenis (kruusaga savimoll, kiht 7) ja peen-
kuni keskliivas (kiht 8) moalli, savimélli ja mdollsavi vahekihtide peal, maapinnast 1,35...4,40 meetri
sugavusel. Enamasti kesktihedas peen- kuni keskliivas (kiht 9) esines Ulavett vaid Uksikutes
uuringupunktides. Piirkonna kilmumisstigavus on u 1,35 meetrit, lumest lahti hoitavatel platsidel

kulmub talvel pinnas kuni 2,0 meetri sigavuseni.

Uuringu tulemusel ehitusgeoloogilised tingimused uuringualal hoonete, parkla rajamiseks on
rahuldavad. Uuringuala jaéb mattunud orule, mis on kuni 60 meetri siigavuselt téaitunud peamiselt
suhteliselt vahetihenenud liivaga. Mdistlik oleks kergemad hooned rajada plaatvundamendile, mis
toetub vajalikul stigavusel moreenile (kiht 7). Kindlasti tuleb rajada korralik niiskustdke ja drenaaz.
Juhul, kui koormused on oluliselt suuremad, tuleks kaaluda hoonete rajamist vaiadele, mis

slvistatakse vahemalt 2,0 meetri sigavuselt kesktihedasse peen- kuni keskliiva (kiht 9).

3. Planeeringuala kontaktvoondi linnaehituslikud seosed

Planeeritav ala asub Kambja valla p8hjaosas Rani alevikus jaddes Tartu linna piiri aarde.
Kontaktvéondi funktsionaalsed seosed on toodud graafiliselt lehel 3 ,Kontaktvoondi

funktsionaalsed seosed".

Planeeringuala jaab Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa nr 2 tee 16ik 1 (La&neringtee) ja Tartu - Viljandi -
Kilingi-N&émme tee nr 92 ristmiku vahelisele alale (vt skeem 1. Asendiskeem). L&hialal liiklus on
tagatud Ré&nirahnu tee, Valguse ténava, Optika tdnava ja Kogre tee kaudu. Liikluse
reguleerimiseks on nii Optika kui ka Valguse téanava ristmikud planeeringuala piires lahendatud

ringristmikena.
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Skeem 1. Asendiskeem.

Wi

Allikas: Maa-ameti fotoladu (pildistamise aeg 22.06.2022)

Lahimad bussipeatused asuvad ca 60 m kaugusel pdhjasuunas Ikea ja Mileedi kaubandushoone
ees, ca 150 m kaugusel I6unasuunas L6unakeskuse kaubanduskeskuse juures ning ca 180 m
kaugusel Laéaneringtee, Kogre tee ja Raja tdnava ristmiku juures. Planeeringuala kontaktvéondis

on vélja ehitatud toimiv kergliiklus- ja jalgteede v8rgustik.

Planeeringuala kontaktvéondisse jddvad kaubanduskeskuse arimaad ja maatulundusmaad ning
nende vahel paiknevad Uksikud elamumaa krundid. Viimasel ajal on antud piirkonnas
ehitustegevus elavnenud ning lahipiirkonda on koostatud ja koostamisel mitmeid &arimaa
sihtotstarbelised detailplaneeringud. Kontaktvédndis arimaa kruntide pindalad varieeruvad ca
1200 m? kuni 6,1 ha piires, soltudes aritegevuse ruumivajadusest. Lahialal hooned on
suurem@0tmelised ja Uldjuhul Ghe- v&i kahekorruselised kommerts-, td6stus- ja
teadusBppehooned. Erandiks on 8-korruseline arihoone Léunakeskuse kaubanduskeskuse juures.
Hooned asetsevad ruumikasutuse mottes kullaltki kompaktselt ja vaba ruum on enamasti
kasutusel parkimispinnana. Vastukaaluks leida hajaasustusele iseloomulikke maastikupilte.
Enamasti on tegemist Uhe- kuni kahekorruseliste eramutega, mida Umbritsevad abihooned ja
pbllumaad. Samuti asub linna lahialadel veel véljaarendamata maautksusi, mis maastikupildist

enamasti pdllu- ja rohumaadena esile tdusevad.

Katusekalded jaavad arihoonetel valdavalt 0°-15° vahemikku, elamumaadel viilkatuste kalded kuni

45°, Arihoonetel valisviimistluses on kasutatud metalli-, kivi- ja klaasi kombineeritud lahendusi,

10
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elamutel ka puitu ja krohvi. Uhtset ehitusjoont vélja kujunenud ei ole, hooned asuvad ca 5-40 m

kaugusel tee punasest joonest.

Planeeringuala laheduses on olemas vee-, kanalisatsiooni-, sooja-, side- ja elektriga liitumise
vlimalused. Tartu linna ldhedus, tihe ténavavork, vélja kujunenud aripiirkond ja
kommunikatsioonide olemasolu on soosinud planeeringuala kontaktvéondis maa-alade

arendamist eelkBige arimaaks.

3.1. Vastavus Kambija valla Gldplaneeringule

Vastavalt Kambja valla Uldplaneeringule on planeeringuala juhtotstarbeks maaratud ari- ja
tootmise ala (T1), kuhu ei ole kavandatud Uhtegi olulise keskkonnam®juga tootmistegevust. Ala
jaab tiheasustusalasse (vt skeem 2). Planeeringualale Rénirahnu tee, Optika ja Valguse tdnavale
on Uuldplaneeringuga kavandatud jalg- ja jalgrattatee, mille asukohta tapsustatakse

detailplaneeringu lahendusega. Detailplaneeringu lahendus on koosk®8las tldplaneeringuga.

Skeem 2. Valjavate Kambja valla tildplaneeringust endise Ulenurme valla territooriumi osas.

Planeeringuala

11
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4. Planeerimisettepanek

4.1. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeringualal moodustatakse 1 &rimaa krunt (pos 1), 1 tootmismaa ja transpordimaa sega

otstarbega krunt (pos 2) ning 2 transpordimaa krunti (pos 3 ja 4) tee/tdnava laiendamiseks.

Kruntide asukohad ja pindalad on toodud graafiliselt lehel 4 ,P&hijoonis”. Maakasutuse koondtabel

on toodud tabelis 3.

Tabel 3. Maakasutuse koondtabel.

Olemasolev olukord

Planeeritud olukord

Aadress

Pindala,
m2

Maakasutuse
sihtotstarve

Pos. nr

Maakasutuse
sihtotstarve

Moodustamise
kord

Pindala,
m2

Réanirahnu tee 17

5120

100% arimaa

Réanirahnu tee 19

35315

100% arimaa

POS1

100% &arimaa

Moodustatakse
4951 m? osas
Réanirahnu tee
17 mi ja 32824
m?2 osas
Réanirahnu
teel9 mi
litmise teel

37775

Nurmise tiik mu

5888

100%
tootmismaa

POS 2

60%
tootmismaa
40%
transpordimaa

Moodustatakse
Nurmise tiik
mi-st 5787 m?
o0sas

5787

Réanirahnu tee 17

5120

100% arimaa

Réanirahnu tee 19

35315

100% arimaa

Nurmise tiik mi

5888

100%
tootmismaa

POS 3

100%
transpordimaa

Moodustatakse
169 m2 osas
Réanirahnu tee
17 mi, 676 m?
osas Ranirahnu
tee 19 mi ja
101 m? osas
Nurmise tiik mu
litmise teel

946

Ranirahnu tee 19

35315

100% arimaa

POS 4

100%
transpordimaa

Moodustatakse
Ranirahnu tee
19 mi-st 1815
mZ2 osas

1815

Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarbed:

Pos 1 — AK (kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa) ja AB (kontori- ja biiroohoone maa).

Pos 2 — VT (tehisveekogu maa) ja LT (tee ja tanava maa).

Pos 3ja4 — LT (tee ja tanava maa).

Pos 3 transpordimaa on planeeritud liita R&nirahnu teega ning antakse Kambja vallale avalikku

kasutusse. Pos 4 transpordimaa on kavandatud liita Valguse tdnavaga, mis on planeeringualaga

piirnevas osas avalikkusele ligipdasetavad eratdnavad. Positsioonil 2 tiigi kdrvale kavandatud

Uhendustee jaab erateeks.
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4.2. Krundi ehitusbigus

Planeeringuga maaratakse ehitusdigused arihoone ja abihoone ehitamiseks. Ehitusdigusega on

maaratud krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim

lubatud kdrgus, hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala. Ehitus8igus on toodud tabelis 4.

Tabel 4. Krundi ehituséigus.

. Hoonete
Hoonete suurim Hoonete Ui
Hoonete . lubatud kérgus, m ja suurim
. . Krundi . lubatud
Pindala suurim . suurim maapealne lubatud '
pos nr kasutamise . " katuseharja
m2 lubatud arv : korruselisus ehitisealune ~
. sihtotstarve . abs. kdrgus,
krundil Pohi- Abi- pindala m
kokku, m2
hoone hoone
Pos 1 | 37775 | L Pohihoone AK/AB kuni 14/ - kuni 6/ 18888 83.50
1 abihoone kuni 2 kuni 1
Pos2 | 5787 - VTILT - - - -
Pos 3 946 - LT - - - -
Pos 4 1815 - LT - - - -

Hoonete suurim lubatud arv arimaa krundil kuni 2 hoonet (nii ehitusloa kui ehitusteatise

kohustuslikud kokku). Pos 1 taisehituse % on kuni 50% krundi pindalast.

Ehitiste (hoonete) kasutamise otstarbed:

Pos 1 -

biiroohooned (12200),

kaubandushooned (12310),

teenindushooned (12330),

toostushooned (12514, 12515, 12516, 12517, 12518, 12519), hoidlad ja lachooned (12529),

erihooned (12740), muu energiatdostuse rajatis (23029 — paikeseelektrijaam), kuivendusrajatis

(kood 21532).

Pos 2 —teed (kood 21100), kuivendusrajatis (kood 21532).
Pos 3-4 — teed (kood 21100).

4.3. Kruntide hoonestusala piiritlemine

Hoonestusalad on seotud krundi piiridega ning toodud graafiliselt lehel 4 ,P&hijoonis®. Graafilises

osas on hoonestusalad naidatud kruntidel suuremad kui tegelik lubatud suurim ehitisealune

pindala. See v8imaldab valida hoone asukohta, arvestades hoonete vahelise vahima lubatud

kaugusega, milleks on 8 m. Hoonestusala piires on lubatud ka teede, parkla ja haljasala

kavandamine. Valjapoole hoonestusala on hoonete plstitamine keelatud.
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4.4. Tanavate maa-alade piirid, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale alale on juurdepaas tagatud Ranirahnu teelt Valguse tanavalt ja Optika tanavalt.
Rénirahnu tee kaitsevoondi laius tee punasest joonest on planeeritud 15 m. Tee kaitsevoondisse
hoonestusala planeeritud ei ole, kill aga jaab tee kaitsevddndisse osaliselt parkimisala,
jaatmekogumisala (mida on lubatud osaliselt katuse ja seintega varjata) ning kauba ladustusala.

Optika tn tee kaitsevoondiks on planeeritud 10 m ning Valguse tn 2 m.

Réanirahnu tee maa-ala olemasolev laius on ca 7,5 m, mida planeeringuga on kavandaud laiendada
Uhelt poolt Ranirahnu tee 17 ja 19 maaiiksuse ning Nurmise tiik maaiksuse arvelt ning teiselt
Réanirahnu tee 38 maalksuse arvelt. Perspektiivne Ranirahnu tee tanava koridori laiuse
maaratakse edasise projekteerimise kaigus. Detailplaneeringus on arvestatud mi 6 m sdidutee
tarbeks, 3 m kergliiklustee, 2 m jalgtee ning tlejaanud ala on kavandatud haljasaladeks (jalg- ja
kergliiklustee on eraldatud s8iduteest haljasribaga). Pos 4 on kavandatud Valguse tanava
laiendamiseks, mis Valguse ténava teekoridori laiuseks teeb ca 21,7 m. Valguse tanava lahendus
jAab samaks (sdidutee 7,5 m, kergliiklustee ja sdidutee vahel haljasala 2 m ja kergliiklustee 3 m),
detailplaneeringuga kavandatud tee laiendusele on planeeritud haljasala koos jalgteega. Optika
tanav lahendust ei ole planeeritud muuta, tanavakoridori laius sailib 19 m. Planeeringuga on
kavandatud labi Pos 2 uus tanav, mis hakkab Uhendama Ranirahnu teed ja Optika tdnavat.
Planeeritud tanav on kavandatud 14,5 m laiuse maa-alaga, kus 6 m on sdidutee, 2 m jalgtee ning
Ulejgdnud ala haljasala. Teele eraldi transpordimaad ei moodustata, jadb samasse krunti

tootmismaaga, kus asub sademevee kogumise tiik.

Kruntide valjasditude asukohad tapsustatakse projekteerimise kaigus. K&ik tédnavad on
kavandatud kahesuunalistena. Kergliiklus- ja jalgtee ning sdidutee vahelisele haljasalale on
kavandatud puuderivi (puud tuleb istutada vdhemalt 2 m kdrgused). Ristmikel ja poodretel tuleb

tagada kllgnahtavus.

Ré&nirahnu tee ja Valguse téanava ristmikule on planeeringuga nahtud ette kaks lahendust. Esmalt
ehitatakse ristmik vélja tavalise 4-harulise ristmikuna. Planeeringuga on arvestatud ka ringtee

ruumivajadusega, mis vBimaldab liikluskoormuse suurenemisel ristmiku laiemaks ehitada.

Parkimiskohtade vajadus planeeringualal on ainult Pos 1 krundil ning vajalik parkimine on
lahendatud krundisiseselt (parkla asukoht, suurus ja kuju on toodud graafilises o0sas).
Parkimisarvutuse aluseks on v@etud Eesti standard EVS 843:2016 ,Linnatanavad“ tabel 9.1 ning
planeeritud hoonestusala tsoneering. Arvestatud on II-1V linna keskuseklassiga, kus kaupluse,
supermarketi parkimisnormatiiv on 1 parkimiskoht 100 m?2 suletud brutopinna kohta ning birool 1
parkimiskoht 90 m? suletud brutopinna kohta. Planeeritud on 18888 m? hoonestusala, millest biiroo
sa on ca 1500 m? (suletud brutopind 2-korruselisel hoonel ca 3000 m2), mis teeb parkimiskohtade
vajaduseks 33 parkimiskohta. Ulejaanud hoonestusala (17388 m?) tarbeks on arvestatud 1-
korruselise kaubandushoone parkimiseks 174 parkimiskohta. Parkimisnormi jargselt arvutuslik

parkimiskohtade vajadus on 207. Arvutuslik parkimisnorm on planeeritud parklas tagatud.
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Planeeringus on antud v8imalik parkimislahendus, mis tuleb tapsustada edasise projekteerimise
kaigus. Arvestada tuleb, et iga 50-ne parkimiskoha kohta oleks kavandatud 1 parkimiskoht

puuetega inimese sdidukile.

Jalgrataste parkimisnormi kohaselt biiroo tarbeks jalgratta parkimise norm on 1 parkimiskoht 100
m?2 brutopinna kohta, mis 3000 m? pinna puhul teeb arvuks 30. Kaubandushoonele normikohane
jalgrataste parkimisnorm on 1 koht 150 m? suletudbrutopinna kohta, mis teeb 17388 m?2 puhul
parkimisnormiks 116 kohta. Kokku normikohane jalgrataste parkimiskohtade arv on 146.
Jalgrataste tapne parkimisarv ja koht pannakse paika edasise projekteerimise kaigus arvestades
kaubanduskeskuse kogemusel baseeruvat tegelikku jalgrataste parkimiskohtade vajadust ning

tdpsemat arhitektuurset lahendust.

4.5. Haljastuse ja heakorrastuse p6himdtted

Planeeringuala on valdavalt haljasala, kus kdrghaljastust leidub elamukompleksi ning paintballi
ménguvaljaku mbruses. Ala, mis on aktiivsest kasutusest véljas on hakanud vdsastuma. Optika
ja Valguse tdnava aarde haljasalale on istutatud puuderivi. Parkla- ja teede ehitustegevuse kéaigus

kooritud pinnas on kuhjatud tee- ja parkla aares asuvasse valli.

Haljastus, mis jaab hoonestusala alla on planeeritud likvideeritavana. Edasise projekteerimise
kaigus tuleb arvestada, et vdhemalt 10% krundi pinnast oleks haljastatud, millest 5% kaetud
kérghaljastusega. Krundi k&rghaljastuse protsent naitab téiskasvanud puittaimede véra
projektsiooni osakaalu krundi kogu pindalast. Pos 1 haljastuse osakaal peab olema vahemalt 1889
m?2 ning arvestades puu vdra projektsiooni pindalaks 50 m?, siis tuleb Pos 1 istutada véhemalt 38
puud. Edasise projekteerimise kaigus tuleb tapsustada puude vdra laiused ning arvutada vajalik
puude kogus, et oleks ndutud 5% tagatud. Planeeringuga on kavandatud puuderivi Valguse tanava
ja Ranirahnu tee aarde. Puud peavad istutamise hetkel olema elujdulised ja vahemalt 2 m

kbrgused. Tapne puude liigiline sobivus pannakse paika teeprojektiga.

Planeeringualal tiigid on Umbritsetud traat-vBrkaiaga, mis on planeeritud séilitada. Piirdeid on
lubatud ehitada lisaks kaubahoone eriosade (valimidlgiplats, laoplats, jadatmekaitlusala jne) imber

turvalisuse eesmargil. Piirete lubatud kérgus kuni 2 m, keelatud on l&bipaistmatud piirded.

Planeeringualal mulla hunnikud tuleb tasandada ning kaubandushoone abs. + 0.00 on planeeritud
70.00. Tapne abs. kbrgus tuleb paika panna arhitektuurse projektiga. Vertikaalplaneerimisega
suunatakse sademeveed ehitatavatest hoonetest ja teedest eemale. Sademevee arajuhtimine on
kavandatud planeeritud ja varem projekteeritud sademeveekanalisatsioonitorudega
planeeringualal olemasolevatesse tiikidesse, mis (helt poolt Ilaheb Tartu linna
sademeveekanalisatsiooni ja teiselt poolt projekteeritud kraavi, mis edasi suubub Leilovi tee aares
olemasolevasse kraavi, mille eesvooluks on Illmatsalu j6gi. Krundi tapsem maapinna

vertikaalplaneerimise lahendus anda hoone ehitusprojekti asendiplaanil. Suuremahuline
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maapinna kérguste muutmine ja jarsud tleminekud planeeritud kruntidel on keelatud. Krundil peab
olema selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevat sademe- ja lumesulamisvett ei juhitaks

naaberkruntidele.

4.6. Ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Vabariigi Valitsuse 2017 aasta 13. martsi
maérusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Kui hoonete vahelise kuja laius on alla
8 meetri, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike (tulemudr, tuletbkkesein) vdi muude

abindudega. Planeeritud uute hoonete vahimaks tuleohutusklassiks on TP-1 (tulekindel ehitis).

4.7. Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad

Planeeritaval alal asuval elamukompleksil on olemas litumine elektri- ning veevarustusega. Alal
asub 2 sademevee kogumise tiiki. Planeeringualal asuvad 10 ja 0,4 kV elektrimaakaablid,
sidekaablid, vee-, reoveekanalisatsiooni-, sademeveekanalisatsiooni-, side-, sooja ja jahutustorud,
0,4 kV elektridhuliin. Planeeringualal asuvate tehnovorkude ja -rajatiste asukohad on toodud lehel

5, Tehnovdrgud®.

4.7.1. Veevarustus, sh tuletdrjevesi

Veevarustuse planeerimiseks on vdetud tehnilised tingimused Tartu Veevark AS-It (nr INF121).
Olemasolev veetoru elamuni on planeeritud likvideerida.

Vastavalt OU Altren Projekt koostatud eelprojektile on Réanirahnu teele (Ranirahnu tee 16ik 2 ja
Ranirahnu tee J1) planeeritud De 160 PE veeringtorustik alates Kogre tee - Ranirahnu tee ristmikul
asuvast De 160 PE veetorust kuni Optika 21 kinnistul asuva De 110 veetoruni. Ranirahnu tee 18ik
2 kinnistule tuleb eelprojektijargne De 160 veetoru planeerida kogu planeeringuala ulatuses ehk
kuni Rénirahnu tee 15 kinnistuni. Rénirahnu tee 16ik 2 ki, Kogre tee 4 ki kilgnevas I8igus tuleb
olemasolev DN 100 malmveetoru likvideerida ning Kogre tee 4 ki torustik hendada t&navale
projekteeritava De 160 PE veetoruga. Planeeringualale rajatava arihoone veetihendus on
planeeritud Rénirahnu teele kavandatavast De 160 PE veetorustikust. Planeeritud veetarve

kaubandushoonel on ca 8 m3/d.

Tuletdrje veevarustuseks on planeeritud 4 hidranti, mille veevarustus on tagatud planeeritud voi
varem projekteeritud veetorustiku baasil. Planeeritud hidrantide paigutusel on arvestatud, et kogu
ala oleks kaetud hudrantide 90-meetrise teeninduspiirkonnaga (s.t l&himate hidrantide
omavaheline kaugus ei Uleta 180 meetrit). Hudrandid tuleb projekteerida maa-alustena.

Hudrantide asukohad on naidatud tehnovdrkude joonisel (vt Leht 5). Veetorustiku
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magistraalliinidele on kavandatud hudrantide ligikaudsed asukohad, hiidrantide tdpsed asukohad,
arv ja tiibid tapsustatakse projekteerimise kaigus. Vajadusel tuleb hiidrantide juurde projekteerida

tdiendavad veemahutid, et ndutav tuletdrjevee vooluhulk oleks tagatud.

Veetorustiku projekteerimiseks tuleb vétta tehnilised tingimused piirkonna Ghisveevargi haldajalt,
arvestada tulet6rje nduetest tulenevaid tingimusi.

4.7.2. Reoveekanalisatsioon

Reoveekanalisatsiooni planeerimiseks on v&etud tehnilised tingimused Tartu Veevark AS-It (nr
INF121).

OU Altren Projekt koostatud eelprojektis on planeeringuala kinnistute reovee eesvooluks
kavandatud Kogre tee ja Viljandi mnt reoveetorustik. Eelprojekt ndeb ette uue siigavama isevoolse
torustiku rajamise labi Optika 22 ja 24 kinnistute ning piki Kogre teed kuni Viljandi mnt De 315
reoveetorustikuni. Kuna Optika 21, 22 ja 24 kinnistutel on kdik ehitus- ja teekatteto6d I6petatud, ei
ole eelprojektijargne torustike rajamine labi nimetatud kinnistute kaesoleval ajal otstarbekas.
Planeeringuga on ette nahtud reoveepumpla rajamise vajadus ning survetoru piki Ranirahnu teed
kuni Kogre tee-Viljandi mnt ristmikul asuva De 250 PVC reoveetorustikuni. Survekanalisatsioon
jaab kinnistu valdaja omandisse, liitumispunktiks jab Kogre tee ja Viljandi mnt ristmikul isevoolsel
torustikul asuv survetoru Uhenduskaev. Seega on planeeritud reovee juhtimine Viljandi mnt
reoveetorustikku piki Réanirahnu teed survekanalisatsiooni baasil. Planeeritud reoveehulk
kaubandushoonel on ca 8 m?/d.

4.7.3. Sademeveekanalisatsioon

Sademeveekanalisatsiooni planeerimiseks on vdetud tehnilised tingimused Tartu Veevark AS-It
(INF121).

AS Tartu Veevérk poolt hallatavaid sademeveesisteeme piirkonnas ei ole. Lahipiirkonnas asub
eraomandis olev lokaalne sademeveesisteem koos torustike ja eesvooluks olevate
sademeveetiikidega.  Aravool  sademeveetiikidest puudub.  Sademeveekanalisatsiooni
planeerimisel tuleb lahtuda OU Altren Projekt koostatud eelprojektist, t66 nr VK2007. Eelprojektis
on lahendatud piirkonna sademevee juhtimine Ilmatsalu jokke kraavidega. Projektis on
projekteeritud sademevee Aarajuhtimiseks vajalik peamine kraavide- ja torustike slsteem.
Eelprojektis projekteeritud sademeveevork on ette ndhtud planeeringuala sademevee eesvooluks.
Sademevee arajuhtimise eelduseks on eelprojektijirgsete sademeveerajatiste projekteerimine ja
valmis ehitamine alates olemasolevast eesvoolust kuni R&nirahnu tee 17,19 kinnistuteni.
Olemasolevaks eesvooluks on Leilovi tee dares asuv kraav. Tood eeldavad kokkuleppeid

maaomanikega ning servituutide seadmist.

17



Réanirahnu tee 17, 19 ja Nurmise tiik maauksuse ning lahialadetailplaneering

t6o nr DP 0102-23

Planeeringualal olemasolevad sademeveetiigid sdilivad ning tdiendavalt eelprojekti lahendusele
on kavandatud sademeveetorustikud parklaalade alla. Sademe- ja drenaazivee juhtimine

reoveekanalisatsioonitorustikku on keelatud.

Sademevee séaastliku kaitlemise eesmargil on vdimalik planeeringualal vahendada sademevee
arajuhtimist ehk kanaliseerimist vajavat sademeveehulka. Kobas AS poolt koostatud
juhendmaterijali jargi (,Sademevee saastliku kaitlemise pdhimdtted Tartu linnas®, t66 nr 2018-004)
voiksid sademevee kéitlemislahendused olla eelistuse jérjekorras jargmised:
e Osaline sademevee immutamine alal, kus see tekib;
e Sademevee dravoolu aeglustamine (viibeaja pikendamine) enne selle ara juhtimist;
e Sademevee tBkestamine viivitava immutussisteemiga, nt kraavide, lohkude jms kaudu,
kus vesi saab imbuda pinnasesse. Seda takistab taimestik ja vesi saab aurustuda;
e Kui kraavide abil ei saa vett edasi juhtida, siis juhitakse vesi edasi toruga, rakendades
vajadusel enne suublasse juhtumist aeglustust (tiigid);
e Kui eelnevaid lahendusi pole vdimalik rakendada, siis viimasena suunata sademevesi

lahkvoolsesse iihiskanalisatsioonivorku.

Kraavidesse v0i pinnasesse juhitav sademevesi peab vastama Eesti Vabariigi seadusandlusega

kehtestatud nduetele.

4.7.4. Elektrivarustus, sh valisvalgustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on véetud tehnilised tingimused Elektrilevi OU-It (nr 438068).

Planeeringualal asuv olemasolev 0,4 kV elektridhuliin (olemasoleva elamu elektritoide) on

planeeritud likvideerida.

Planeeringualal arihoonele elektritoide on ette ndhtud alajaamast, mis asub Ringtee 65 (Optika tn
21) kinnistule, Kogre tee ja Optika tn ristmiku ldhedale. Nimetatud alajaamast on ette nahtud uuele
objektile vélja eraldi fiidrina 0,4 kV maakaabelliin. Objekti elektrivarustuseks on planeeritud kinnistu
piirile 0,4 kV liitumiskilp ja jaotuskilp. Kilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Elektritoide
litumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutus@igus
on tagatud servituudialana. Planeeritava tdnava darde on kavandatud perspektiivsete 10 ja 0,4 kV
maakaablite  koridorid. Elektrivérgu véljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU
litumistingimustele. Planeeringu kéigus olemasoleva elektrivbrgu Umberehitus toimub kliendi
kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu
olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda

litumistasu.

Planeeringualaga piirneval Valguse ja Optika tdnaval on vélja ehitatud tanavavalgustus. Taiendav

tdnavavalgustus on ette ndhtud Ranirahnu tee &arde ning Pos 2 planeeritavale teele.
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Vélisvalgustuse toide on kavandatud olemasolevast vélisvalgustuse toitekaablist. T&pne lahendus

antakse edasise projekteerimise kaigus.

Pos 1 kavandatud parklasse on planeeritud katused koos péikesepaneelidega. Paikesepaneele
on lubatud paigutada kogu planeeringualal Pos 1 ulatuses sh kavandatava kaubandushoone

katusele.

4.7.5. Sooja- ja jahutusvarustus

Soojavarustuse planeerimiseks on vdetud tehnilised tingimused Gren Tartu AS-It nr. 13/23 ja

jahutusvarustusele tehnilised tingimused Gren Tartu AS-It nr. 2/23.

Pos 2 ja Réanirahnu tee maa-alale planeeritud soojustorustik on Uhendatud La&aneringtee 27
kinnistul asuva soojatoruga. Soojaiihendus planeeringualale on kavandatud Valguse tanaval
olemasolevast soojatorust. Soojustorustiku asukoha kavandamisel tuleb jalgida, et ei kattuks
soojustorustiku ja kbrghaljastuse kaitsevodndid. Soojatorustik on planeeritud réhuklass PN16
eelisoleeritud torustikuna, ldhtuda EVS 843 “Linnatanavad” nduded tehnovérkude kujade ja
kaitsetsoonide kohta. Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb taotleda vorguettevétjalt Gren
Tartu AS projekteerimise tehnilised tingimused kaugkuttetorustiku ja hoonete kaugktittepaigaldiste

ehitusprojektide koostamiseks.

Pos 1 ja 2 on lubatud on rajada ka maakuttesiisteem, mille tdpne lahendus antakse edasise

projekteerimise kaigus.

Jahutustorustiku Uhendus on planeeritud Optika tanaval jahutustorust. Jahutustorustik on
planeeritud réhuklass PN10 eelisoleeritud torustikuna, I&htuda EVS 843 “Linnatdnavad” néuded
tehnovorkude kujadest ja kaitsetsoonidest. Pos 1 tehtavatele harutihendustele peatorustikult tuleb
ette ndha sulgarmatuur. Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb taotleda v6rguettevétjalt Gren
Tartu AS projekteerimise tehnilised tingimused jahutustorustiku ja hoonete kaugjahutuspaigaldiste

ehitusprojektide koostamiseks.

4.7.6. Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimiseks on vdetud tehnilised tingimused Telia Eesti AS-It (nr 37602929).

Telekommunikatsiooniihendus kaubandushoonele on planeeritud Optika tdnaval sidekaevust nr
4635.

Vastavalt tehnilistele tingimustele tuleb Telia Eesti kaablivibrguga Uhenduse saamiseks

rajatavatele hoonetele projekteerida ja paigaldada 100 UPOTEL PVC torudest/multitorudest

sisend alates Optika tanava sidekaevust kuni hoone andmesidejaotlani. Optiline kaabel
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singelmode vdhemalt 12 kiuline paigaldada alates sidekaevust 4635 kuni hoone andmesidejaotlani
ning otsastada nduetekohaselt SC/APC adapteritega. Sidekaevu jatta kaablivaru vahmalt 15
meetrit. Teostada keevitused sidekaevus 4635 olemasolevast 1/32 splitteris. Kiudude tihendamise
skeem kooskdlastada vajadusel Teliaga enne paigaldustodde teostamist. Terve sidevdrk peab

olema elektriliselt tuvastatav.

Hoonete sisevdrgud projekteerida ja ehitada Tellija vahenditest. Paigaldada hoonetesse
vajalikmahulised andmesidejaotlad. Sisevfrk rajada jaotlast iga aripinnani SM tuupi optilise
kaablitega vastavalt ITU-T G.657 standardile. Aripindade sisevork lahendada cat5/cat6
sidekaablitega. Aripindade sidejaotlas peab olema paigaldatud elektritoide seadmete

Uhendamiseks 230V elektrivorguga.

Néaha ette kdik meetmed olemasolevate liinirajatiste kaitseks tagamaks nende séilivus ehitustéode
kaigus. Tagada tuleb trasside paiknemisel vastavus EVS 843:2003 nduetega. Teede ja tdnavate
alla jaavad sidekaablid kaitsta vajadusel poolitatavate kaablikaitsetorudega. Juhul, kui on vajalik
Telia liinirajatisi Umber paigutada, siis projekti koostaja peab leidma lahenduse ja koostama
projekti selliselt, et tagatud oleks Telia Eesti AS-i to6tavate Uhenduste toimimine. Projekti
koostamisel teostada vajalikud uuringud, tdpsustada liinirajatiste paiknemine looduses, s.h
liinirajatiste sligavused ja teostada Telia Eesti AS-i jarelevalve esindajaga objekti llevaatus

liinirajatiste paiknemise kohta.

Siderajatiste Umberpaigaldamisel imberpaigutatud siderajatised tuleb tasuta Telia Eesti AS-ile Ule
anda asendusrajatisena. Umberpaigaldatavatele liinirajatistele naidata servituudialad. Telia Eesti
AS-i liinirajatiste (sidekanal, kaablid ja jaotusseadmed) vdljakanne, abindude rakendamine
liinirajatiste kaitseks ja isikliku kasutusdiguse (servituudi) lepingute sdlmimine valjakantavatele
osadele toimuvad Tellja kulul, vastavalt Asjadigusseaduse rakendusseadusele 815.
Rekonstrueeritavad liinirajatised jaavad Telia-Eesti AS-i omandisse. Liinirajatise kaitsevoondis on

liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada liinirajatist.

4.7.1. Tehnovorkude koondtabel

Planeeringuga kavandatavad ja likvideeritavad tehnovérgud ning nende ulatus on toodud tabelis
5. Olemasolevad séiluvad, planeeritud ja likvideeritud tehnovbrkude asukohad on néidatud

tehnovérkude joonisel (vt. leht 5).

20



Réanirahnu tee 17, 19 ja Nurmise tiik maauksuse ning lahialadetailplaneering
t66 nr DP 0102-23

Tabel 5. Tehnovorkude koondtabel.

Planeeritud tehnovérgud

Planeeritud/projekteeritud
ligikaudne pikkus
liitumispunktini véljapool
planeeringuala

Planeeritud/projekteeritud
Tehnov&rgu nimetus ligikaudne pikkus
planeeringuala ulatuses

Elektrimaakaabel 10 kV 434 m -
Elektrimaakaabel 0,4 kV 105 m 156 m
Tanavavalgustuse toitekaabel 432 m -
Liitumiskilp 1tk -
Tanavavalgusti 12 -
Veetoru 950 m 200 m
Hudrant 4tk -
Isevoolne 18 -

reoveekanalisatsioonitoru

Survereoveekanalisatsioonitoru | 38 m 202 m

Reoveekanalisatsioonipumpla 1tk -

Sademeveekanalisatsioonitoru | 1064 m 2180 m
Kraavid 13 m 2205 m
Soojatoru 565 m 34m
Jahutustoru 115m -
Sidekaabel 98 m -

Planeeritud likvideeritav tehnovork

Veetoru 661 m -
0,4 kV elektridhuliin 133 m -
Sademeveepumpla 1tk -

Tehnovorkude tapne asukoht ja ulatus tapsustatakse edasise projekteerimise kaigus.

4.8. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandatava
elluviimiseks ning vajaduse korral ehitised, mille ehitusprojekti
koostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju hindamine vai
riskianalliis

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jadkreostust tekitavaid objekte, samuti

ei ole kavandatud keskkonnaohtlikke rajatisi ega tegevusi.

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlikele aktidele.
Prugikonteinerite tarbeks planeeritud kaubandushoone taha Ranirahnu tee poole prigikaitlusala,
mis on soovitav katta varikatusega. Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele

eeskirjadele. Olmejaatmete &ravedu tuleb korraldada jaatmekaitlusluba omavate ettevétete kaudu.
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Veekogusse vdi pinnasesse juhitav vesi peab vastama veekogusse vOi pinnasesse juhitava

heitvee kohta esitatavatele nduetele. Vajadusel tuleb kasutada dlipttdureid.

Ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju hindamine voi

riskianallds, puuduvad.

4.9. Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maa-alade
ja Uksikobjektide kaitsereziimi tapsustamiseks, muutmiseks voi
|6petamiseks, ettepanekud maa-alade voi Uksikobjektide kaitse
alla votmiseks

Vajadus puudub.

4.10. Vajaduse korral miljobvaartusega hoonestusalade
maaramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

Vajadus puudub.

4.11. Arhitektuurinduded ehitisele

Planeeritud hooned peavad sobima Umbritsevasse keskkonda. Planeeritavate hoonete arhitektuur
peab olema kaasaegne ja  kdrgetasemeline. Katusekattematerjalid ja  hoone
valisviimistlusmaterjalid peavad sobima hoone arhitektuurilahendusega ja valisiimega. Péhihoone
ja abihooned peavad omavahel harmoneeruma. Ehitis peab olema projekteeritud ja ehitatud hea

ehitustava ja uldtunnustatud linnaehituslike pdhim&tete jargi.

Arhitektuurinbuded ehitisele on jargmised:

e Lubatud korruselisus ja k6rgus maapinnast: pdhihoonel kuni 2 korrust ja 14 m; abihoonel ks
korrus ja kuni 6 m.

o Katusekalded: 0-30 kraadi;

o Katuse tuup: viilkatus, kaldkatus, lamekatus.

o Katusekattematerjal: katuseplekk, rullmaterjal.

o Katuseharja kulgemise suund: méaratakse arhitektuurse projektiga.

e Valisviimistluse materjalid: puit, kivi, krohv, klaas, betoon, vérvkattega plekk (ka
kombineeritult).

e Piirded: lubatud piirata turvalisuse tagamise eesméargil kaubandushoone imbruses vélialasid,

jaatmekaitlus ala. Sailivad tiiki Gmbritsevad piirded. Piirete kdrgus kuni 2 m. Keelatud on
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labipaistmatud piirded (aia pinnast min 25% peab olema labipaistev). Piirde asemel lubatud

ka hekk, mis rajatakse piirist sissepoole.

e Kohustuslik ehitusjoon: planeeringuga ei maarata.

4.12.

Servituutide vajaduse maaramine

Servituudi vajaduse maaramise ulatus on toodud lehel 5 ,Tehnovorgud® ning kirjeldus tabelis 6.

Tabel 6. Servituutide maaramise vajadus

Teeniv kinnisasi

Valdav kinnisasi/isik

Servituudi sisu

Pos 1 Tehnovdrgu valdaja Kinnistu omanik on kohustatud
taluma tema kinnistut labivat:
10 kV elektrimaakaablit.

Pos 2 Tehnovdrgu valdaja Kinnistu omanik on kohustatud

taluma tema kinnistut:

10 kV elektrimaakaabilit,
vdlisvalgustuse toitekaablit,
veetoru,

soojatoru,
sademeveekanalisatsioonitoru.

Planeeritud eratdnava kasutus
lepitakse kokku edasise
arendustegevuse kaigus

Juurdepéasuservituut

Réanirahnu tee 38

Tehnovdrgu valdaja

Kinnistu omanik on kohustatud
taluma tema Kkinnistut labivat:
kraavi,

Sademeveekanalisatsioonitoru.

Optika tn 24 Tehnovdrgu valdaja Kinnistu omanik on kohustatud
taluma tema kinnistut labivat:
0,4 kV elektrimaakaableid.

Optika tn 21 Tehnovorgu valdaja Kinnistu omanik on kohustatud

taluma tema kinnistut labivat:
0,4 kV elektrimaakaablit,
jahutustoru.

Laaneringitee 27

Tehnovdrgu valdaja

Kinnistu omanik on kohustatud
taluma tema kinnistut labivat:
Soojatoru,

10 kV elektrimaakaabilit.

Optika tanava Valguse tanava
maa-alad

Tehnovdrgu valdaja

Kinnistu omanik on kohustatud
taluma ko&iki olemasolevaid ja
planeeritavaid tehnovbrke tee
maa-alal.

4.13.

seadmine

Kuritegevuse riske véhendavate nduete ja tingimuste

Kéesoleva peatiiki koostamise aluseks on Eesti standard EVS 809-1:2002. Jargnevalt on tehtud

kokkuvdte antud piirkonna kuritegevuse riske véahendavatest tingimustest.

Kuritegevuse riske véahendavad:
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e selgelt eristatav juurdepéés, valduse sissepééasude arvu piiramine;
e atraktiivne maastikukujundus ja arhitektuur;
e hoonete vaheline ndhtavus, hea jalgitavus;
e korrashoid,;
e |ukustatud sisenemisruumid;
e tugevad ukse- ja aknaraamid, uksed, aknad, lukud, klaasid;
e korrashoid,;
e siittimatust materjalist suletavate priigianumate kasutamine, suttiva prigi Kkiire

eemaldamine.

Krundi valdajatel on soovitav hoone projekteerimisel ja hilisemal rajamisel arvestada eelpool

tooduga.

4.14. Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad
kinnisomandi kitsendused ning néuded

Planeeringuala omaniku v&i haldaja tegevust kitsendatakse planeeringualal paiknevate
tehnovorkude kaitsevoondis, mis maa-alustel vee-, kanalisatsiooni-, sademevee-, soo- ja sidetorul
on kuni 2 m mdlemale poole toru serva, 0,4 kV elktridhuliinil 2 m mélemale poole liini telge ning

elektrimaakaablitel 1 m mélemale poole kaabli telge.

Ranirahnu tee kaitsevéond on planeeritud 15 m tdnava punasest joonest, Optika tdnaval 10 m ning

valguse tanaval 2 m.

4.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike
kahjude hivitaja

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad vdimalikud kahjud, mida tekitatakse kolmandatele
osapooltele, katab krundi igakordne omanik. Tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks
naaberkruntide kasutamise v8imalusi (kaasa arvatud haljastust) ei ehitamise ega kasutamise

kaigus. Vdimalikud ehitamise vdi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb kahju tekitajal hiivitada.

4.16. Planeeringu rakendamise vdimalused

Planeeringualal edaspidi koostatavad ehituslikud- ja tehnilised projektid peavad vastama Eesti
Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale. Kéesolev
detailplaneering on aluseks uute hoonete ja teiste planeeringualasse jaavate ehitiste

projekteerimiseks — ehitamiseks. Planeeringu rakendamiseks sdlmitakse enne detailplaneeringu
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kehtestamist planeeritava ala kinnisasja omaniku ja Kambja valla vahel planeeringu elluviimise
vBimalusi garanteeriv leping. Planeeringu elluviimine toimub vastavalt lepingule ja arendaja

tdpsemad kohustused on sétestatud lepingus.

Kui planeeringuala realiseerimist ei ole alustatud 5 aasta jooksul peale detailplaneeringu
kehtestamist, on kohalikul omavalitsusel (Kambja Vallavolikogul) 6igus tunnistada koostatud

detailplaneering kehtetuks.

Krundi ehitusbiguse realiseerib krundi valdaja. Uhendused tehnovdrkudega rajab krundi valdaja
kokkuleppel tehnovdrke valdava ettevottega. Planeeringualaga piirneva Valguse téanava, Pos 2
planeeritud tdnava ning Valguse ja Ringtee tdnava ristmiku ehitab vélja planeeringuala arendaja.

Ranirahnu tee valjaehitamine toimub koosto6 Kambja vallaga.

Kdigile torustikele ja rajatistele, mis jaavad tehnovdrgu valdaja omandisse ning mis asuvad
eramaal (s.h. eravalduses tdnavamaal), tuleb seada sundvaldus vdrguettevdtte taotluse alusel.

Kdik servituudivajadused tuleb tulevastes projektis kajastada.
Planeeringu rakendamise ossa markida tingimus, et enne ei vdljastata ehituslubasid
hoonetele kui on vélja ehitatud planeeringujargsed juurdepéaasteed, tehnovdrgud ja —

rajatised.

Servituutide planeerimise korral vajalik ennem ehituslubade valjastamist servituutide

kanded kinnistusraamatus.
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5. Kooskoélastused ja koostoo

Tabel 7. Kooskdlastuste kokkuvite ametkondade ja asutustega

t66 nr DP 0102-23

Asutus/aadress Kuupéev Koostdo tulemus Koostdo tegija
Telia Eesti AS, 17.07.2023 Kooskdlastatud digitaalselt. Margus Kukk
Endla 16, Kooskdlastuse nr 38083445. Telia Eesti AS
15033 Tallinn Kooskdlastus asub lisades. volitatud esindaja
Elektrilevi OU, 19.07.2023 Kooskdlastatud digitaalselt Enn Truuts
Kadaka tee 63, Kooskdlastuse nr 9648351467. Elektrilevi OU
12915 Tallinn KOOSKOLASTATUD volitatud esindaja

TINGIMUSTEL:

Tdbjoonised kooskdlastada

taiendavalt.

Kooskdlastus asub lisades.
AS Tartu Veevark, 11.09.2023 Kooskdlastatud digitaalselt. Peeter Pindma
Tahe 118, Kooskdlastus asub lisades. AS Tartu Veevark
Tartu arendusjuht
Gren Tartu AS, 16.10.2023 Kooskdlastatud digitaalselt. Ular Roose
Sdbra 54/1, Kooskdlastus asub lisades Vérguinsener
Tartu
Paasteamet LOuna
Paastekeskus,
Jaama 207,
Tartu

Tabel 8. Koostt6 kokkuvote naabritega ja kohaliku omavalitsusega

Asutus/aadress

Kuupéev

Koostto tulemus

Koostdd tegija
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